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Vazeny pane Majore,

v souladu se smlouvou ze 4. srpna 2017, pfedkladame souhrnnou zpravu v ramci zakazky
,»Postup pro akvizici Androva stadionu a nastaven{ souvisejicich provoznich vztaha*
Predklddand zprava se sklada z nasledujicich ¢asti:

e shrnutf projektu,

* posouzeni transakce v kontextu aktudlni financni situace Spolec¢nosti,

* navrh provozniho modelu pro Andriv stadion,

* aanalyza najemného.

Samostatnym vystupem v ramci této zakazky je dokument Odborné stanovisko ke
znaleckému posudku ¢. 4482-281/2015 vypracovaném Ing. Janem Simou dne 28.8.2015
a jeho aktualizaci ze dne 1.4.2016 vyhotovené ke dni 10.8.2017 znaleckym ustavem Grant
Thornton Valuations, a.s.
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Predklddany material zohledniuje znalecké posudky z 21.8.2017 ocenujici nemovitosti,
které jsou pfedmeétem transakce v ramci navrhovaného fesent.

Tato zprava je pfedavana v elektronické podobé ve formatu PDF.

Tato zprava ma byt ¢tena jako celek a jejf jednotlivé ¢asti mus{ byt interpretovany s
ohledem na celek.

Tato zprava je duvérna a byla pfipravena vyhradné pro Statutarni mésto Olomouc.
S pozdravem

Grant Thornton Advisory s.t.o.

V piipadé jakychkoli otazek k této zprave a jejimu obsahu se obracejte na:
Michal Cvejn
Manager

T +420776 213 595
E michal.cvejn@cz.gt.com
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Shrnuti projektu

Andriv stadion — vychodiska a stategicky zameér

Hospodafska situace SK Sigma Olomouc, vlastnika vyznamnych ¢asti Androva stadionu, byla prozatim stabilizovana, a netrva tak bezprostredni potfeba
odprodeje dalsiho majetku. Zamérem Statutarnfho mésta Olomouc je ziskat od Sigmy Andruv stadion jako funkéni celek a dale pfilehlé nemovitosti, které jsou
uzivany sirokou véfejnosti.

Vychozi situace Strategicky zamér Statutarniho mésta Olomouc

* Andruv stadion (dale také ,,Stadion®) je areal slouzici sportovnim a jinym *  Mésto zamysli ziskat od Spolecnosti vybrané ¢asti Stadionu tak, aby

komer¢nim tcelim s rozdrobenou vlastnickou strukturou a komplexnimi
smluvnimi vztahy mezi jednotlivymi entitami.

Statutarni mésto Olomouc (dale také ,,Mésto®) drzi podil v SK Sigma
Olomoug, a.s. (dale také ,,Spolec¢nost™), ktera je vlastnikem vyznamnych
castf Stadionu.

Spolec¢nost hospodafila v minulych letech se ztratou, ktera byla umocnéna
v souvislosti s naslednym opakovanym sestupem do druhé ligy a provazena
rostoucim zadluzenim Spolec¢nosti.

* V poslednim roce se podafilo nepiiznivou hospodafskou finanéni situaci

Spolec¢nosti zlepsit diky prodeji nékterych pozemkt a umoteni vétsiny
dluhti. Zaniklo tak bezprostfedni riziko, ze by Spole¢nost byla nucena
pfistoupit k odprodejum majetku, které by mohlo vést k dalsimu
rozdrobeni majetkové struktury Stadionu a ztraty vefejné kontroly nad
sportovni infrastrukturou.
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oddelilo funkéni provoz Stadionu od hospodateni Spole¢nosti a chranilo
kontinuitu sportovnich aktivit.

Daile ma Mésto zajem nabyt pfilehlé nemovitosti, které nesouvisi se

sportovni ¢innosti Spolecnosti a jsou uzivany sirokou vefejnosti.

Mésto hleda takové feseni, které by spliovalo nasledujici kritéria:

— Mésto pfevezme od Spolecnosti vlastnictvi ¢asti Stadionu, které pfimo
slouzi sportovnim ucelum (hfisté, tribuny, sportovni a technické
zazemi);

— Cinnosti Spole¢nosti a Sportovniho klubu OLOMOUC SIGMA MZ,
z.s. (dale také ,,Spolek®) nebudou transakci ohrozeny.

— Transakce nebude pro Mésto pfedstavovat nepfiméfeny vydaj.

Mésto je pfipraveno v ramci feseni snizit ¢i ukoncit svou akcionafskou
ucast ve Spolecnosti.



Shrnuti projektu

Doporuceny postup transakce — posloupnost dil¢nich kroku

Zucastnéné strany

Pred transakci — pfipravné kroky

Zesmluvnéni transakce

Po transakci

Spoleénost Nové ocenéni Perimetru A jako celku

Znalec

Spoleénost PFiprava kupni smlouvy k Perimetru A

Mésto

Spole€nost Priprava smluvni dokumentace ke sméné akcii
spolek za Perimetr B, pfipadné akcionarské smlouvy
Spolek Ziskani povoleni od MSMT a Olomouckého kraje

MSMT, Olomoucky kraj

k prevodu Perimetru B na Mésto

Spolek
Mésto

Priprava smlouvy o pfevodu Perimetru B

Spole¢nost
Mésto

Uzavfeni kupni smlouvy k Perimetru A

Spolek
Mésto

Uzavfeni smlouvy o pfevodu Perimetru B a akcii
Spolec¢nosti, pfipadné akcionarské smlouvy

Spolek
Mésto

Uzavieni najemni smlouvy

Spolek
Spole¢nost

Uzavieni najemni smlouvy

Spole€nost
Mésto

Splatky kupni ceny
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Shrnuti projektu

Doporuceny provozni model — schéma

Mésto poveii SSZO spravou Stadionu a poskytuje SSZO finanéni pifspévek na provoz, spravu a béznou udrzbu Stadionu. SSZO vybira jménem a na ucet
Mésta najemné a zajist'uje vyse uvedené sluzby piimo nebo skrze subdodavatele. Najem jednotlivych ¢asti Stadionu je odvozen od dlouhodobych smluv ¢i dle
ceniku. Dle cenikovych cen Ize pronajmout sportovni infrastrukturu pro zapasy jinych tymu (véetné narodnich) pfipadné pro jiné sportovni a kulturni akce.

Stanovuje cenik, pfispiva na provoz [EESJUEVERS oelitel (el Provozni model

Statutarni mésto v
zarizeni Olomouc,

Olomouc o *  Mésto poveii Spravu sportovnich zafizeni Olomouc, a.s. (SSZO) spravou
Uhrada : Stadionu.
Viastnik njemného Spravce Vyhody
. * Mésto muze flexibilné nastavovat a ménit cenik najemného.
Q,;@T\;% * Naklady na provoz Stadionu ma plné pod kontrolou, fesent je
Andriv 2 ,0&@ transparentni.
»  stadién
Néjemni Alternativni feseni
stiouvy °  Mésto jmenuje spravcem Stadionu Spolek, ktery dale pronajima Stadion
. J & &) p ty |PHeAREy|
= Ulkiczcly tfetim subjektim podle Méstem stanoveného ceniku.
A najemného . .
— S ohledem na negativni zkusenost se spravou olomouckého hokejového
stadionu skrze zapsany spolek Méstu tuto variantu nedoporucujeme.
v UZivani Stadionu ¢ Mésto pronajima Stadion fotbalovému klubu a dal$im subjektim naptimo.
Najemci Spravcee Stadionu neni opravnén k uzavirani najemnich smluw.
M. Cerna (Hotel Gol) : Sportovni klub — Mesto pii aplikaci tohoto modelu muze celit nafceni z nedovolené
SK Sigma Olomouc, B i ) 0 i o

N.Z. SPEED, s.r.o as. OLOMOUC SIGMA podpory, pokud by najemné, které fotbalovy klub jako akciova
e s s, o5 spole¢nost hradi, neodpovidalo trzni cené najemného.

Smluvni najemné Niéjemné dle ceniku Smluvni najemné Dle

2 932 tis. K¢ / rok cenfku

Pozn.: Detailni popis na str. 20-21
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Kaptiola 2: Posouzeni transakce v kontextu aktualni tinanc¢ni situace

Spolecnosti
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Nova struktura akcionaft a véfiteld Spolecnosti

Finanénf situace Spolecnosti v poslednich 2 tcetnich
obdobich

Doporuceny transakéni perimetr a stavajici vlastnici
Detail Perimetru A

Mechanismus thrady kupni ceny za Perimetr A
Detail Perimetru B

Mechanismus kompenzace za Perimetr B

Postup vedouci k nabytf Perimetru A a B do majetku Mésta




Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Nova struktura akcionara a veritela Spoleénosti

SK Sigma Olomouc, a.s. je vlastnéna ze 65,81 % Spolkem a ze 34,19 % Méstem. Spolec¢nost cerpa puijcku od Spolku ve vysi 6 mil. K¢.

Akcionafi Struktura akcionafu a véfitelt Spolecnosti k 30.6.2017
* Spolecnost ma po prodeji vSech akcif Ing. Josefa Lébra a Prvni olomoucké
investicni Spolku dva akcionafe:

— Mésto ve Spolec¢nosti drzi 34,19% podil akcii;

v - o Sportovai klub OLOMOUC
_ 0 P !
Spolek drzi 65,18% podll akcii. Statutirni mésto Olomouc SIGMA M7, 7.5,

*  Stavajici Stanovy Spolec¢nosti obsahuji klauzuli o tzv. bloka¢ni minorité,
ktera znemoznuje pievod akcii v pfipade, ze by podil Spolku a Mésta na
zakladnim kapitalu Spolecnosti klesl pod 51%.

34,19% 65,81%

— Pokud je strategickym zamérem budouci prodej vétsinového podilu l l
akcif Spolec¢nosti tfetimu subjektu (investorovi), bylo by vhodné
pfistoupit ke zméné Stanov a odstranéni této klauzule. SK Sigma Olomouc, a.s.

6 mil. K& ptjeka

Veritelé
* V priibéhu ucetniho obdobi 2016/17 se Spolec¢nosti diky prodeji

né¢kterych nemovitosti podafilo splatit vyznamnou ¢ast dluht a stabilizovat
financni situaci.

* Celkova vyse pfijatych pujcek k 30.6.2017 cinila 6 mil. K¢: pajcky od
Spolku byly poskytnuty ve tfech transich na dobu neurcitou s urokovymi
sazbami 6% p.a., 4,5% p.a. + PRIBOR a 3,8% p.a.

— Rozumime, Ze Spole¢nost vyuzije prvni splatky z prodeje Perimetru A
k uhrazeni téchto zavazka vuci Spolku.

© 2017 Grant Thornton Advisory s.r.o. | Andriv stadion | 4. fijna 2017



Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Financni situace Spolecnosti v poslednich 2 ucetnich obdobich

Rozvaha 06/2016 - 06/2017

000 CZK 06/2016 06/2017

Dlouhodoba aktiva 190 615 179 119

Dlouhodoby hmotny majetek 190 443 179 000

Dlouhodoby nehmotny majetek 172 119

Obézna aktiva 12 490 4924

Zasoby 142 163

Kratkodobé pohledav ky 10 698 4140

z toho pohledavky z obchodniho sty ku 9477 2879

z toho stat 2 405

z toho zalohy 440 535

z toho ostatni 779 321

Kratkodoby finanéni majetek 1650 621

Casové rozliseni 823 161

AKTIVA 203 928 184 204

Vlastni kapital 122 098 169 893

Zékladni kapital 273 500 273 500

HV minulych let (125 033) (151 402)

HV béZné obdobi (26 369) 47 795

Cizi zdroje 78 261 13 499

Dlouhodobé zav azky 70 650 6 000

Kréatkodobé zavazky 7611 7499

z toho zavazky z obchodniho syku 3 666 4759

z toho zavazky k zaméstnanctim 1018 602

z toho zavazky se soc. a zdrav. zabezpeceni 154 154

z toho stat - dotace, dané 837 539

z foho zélohy 827 422

z toho dohadné U¢ty pasivni 109 23

z toho jiné z&vazky 1000 1000

Casové rozliseni 3569 812

PASIVA 203 928 184 204
Zdroj: Finanéni vykazy SK Sigma Olomouc, a.s.
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Spolec¢nost za posledni rok prodala ¢ast pozemku tvorici tréninkové hfiste
naproti Androvu stadionu. Z pifjmu z prodeje umofila vétsinu svych dluht a
vygenerovany hospodaftsky zisk (v tuto chvili pfed zdanénim) vyznamné
zvysil hodnotu vlastniho kapitalu Spolec¢nosti. Aktualni finanéni situaci lze v
kratkodobém horizontru oznacit za stabilizovanou.

Meziro¢ni zmény ve struktufe majetku

* Spolec¢nost v lednu a dubnu 2017 prodala ¢ast pozemku tréninkového
htist¢ v celkové ucetni hodnote 10,8 mil. K¢ za kupni cenu ve vysi 71,6
mil. Ke¢.

¢ Spolec¢nost ziskala do svého majetku od Spolku dplatnym vkladem

nastavbu téloctvicny v hodnote 1 008 tis. K¢ a pfelozku STL plynovou v
hodnot¢ 444 tis. K¢.

— Prelozka plynovodu se nachazi na pozemku pfed Zapadni tribunou a je
jeho logickou soucasti. Tento pozemek je vefejnou komunikaci a
pfedpoklada se jeho prodej Méstu.

Meziroéni zmény ve vlastnim kapitalu a cizich zdrojich

* Z pfijmu z prodeji pozemkt Spolecnost splatila své dluhy vici véfitelam
Ing. Iébrovi a SNYZE, spol. s r.o.

¢ Celkova vyse zbyvajicich pfijatych pujcek od Spolku k 30.6.2017 ¢inila 6
mil. K¢.

* Pomér vlastniho kapitalu k celkovym aktiviim vzrostl ze 60 % na 92 %.

Aktualni financn{ situaci Spolecnosti Ize proto povazovat v kratkodobém
horizontu za stabilizovanou.
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Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Doporuceny transakéni perimetr a stavajici vlastnici

S ohledem na strategicky zamér Mésta doporucujeme nabyt do vlastnictvi veskeré ¢asti Androva stadionu, které ptimo slouzi sportovnim ucelim a také ty,
které jsou od Stadionu jako funkéntho a katastralné vymezeného celku obtizné odd¢litelné. Dale doporucujeme ziskat do vlastnictvi veskerou infrastrukturu

uzivanou Sirokou vefejnosti. Na nasledujicich stranach je k dispozici detailni soupis vsech jednotek doporucenych k akvizici.

Vlastnik

Spolecnost
SK Sigma Olomouc, a.s.

Sportovni

Severni tribuna

- Hiledisté

- Sklady, bufety, toalety

Jizni tribuna

- Hiledisté

- Technické zazemi, skyboxy, sklady
Vychodni tribuna

- Hiledisté

- Technické zazemi

Hlavni hristé

Nova ulice

- Pozemky u TJ Milo a Zory

- Jiné drobné pozemky

Sportovni hala

Tréninkové hristé

~ Cast pozemku, vyhfivany travnik
Repéin

- Pozemky, zpevnéné plochy, sklady

Komercéni

Severni tribuna
- Fitness studio
- Kasino

Jizni tribuna

- Garaze

Vychodni tribuna
- Hotel Gdl

FAN shop
- Prodejna sportovnich suvenyr
- Technické zazemi Stadionu

Infrastrukturni

Severni tribuna

- Parkovisté

- Zpevnéna plocha a schodisté
Jizni tribuna

- Parkovisté

- Prijezdova cesta a vstup
Vychodni tribuna

- Zpevneéna plocha

- Vefejné prostranstvi
FAN shop

- Parkovisté
Legionarska ulice

- Parkovisté

- Vefejna prostranstvi

Spolek
SK Sigma Olomouc MZ, z.s.

Zapadni tribuna

— Hlediste

— Vstupni prostory (foyer, chodby,
pokladna)

— Zazemi Spolku

— Zazemi Spole¢nosti

Zapadni tribuna
— Restaurace Gol

Zapadni tribuna
— Zpevnéné plochy




Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Detail Perimetru A (1/2)

Jednotky doporucené k akvizici tvoif funkéni celky Severnt a Jizni tribunu Androva stadionu. Hodnota téchto jednotek dle posudku Ing. Jana Simy ze dne
21.8.2017 (dake také Posudek I) ¢ini 19,4 mil. a 20,8 mil. K¢.

Severni tribuna (&.p. 1212 na LV 9698 Zuvodnéni doporuceni a potfebné kroky pred akvizici
SR - Severni tribuna
Jednotka Popis jednotky Funkénost ['000 CZK]
1212/1 Chodba, bufet, kuchy i, toalety, tklidova mistnost  Technické zazemi 5508 — Jednotky technického zazem{ a k nim pfislusejici podily na budove
121212 Sklad Technické zazemi 1661 (vcetné hlediste) tvoii funkeéni celek potiebny pro bézny provoz
1212/12 Sklad Technické zazemi 256 Androva stadionu.
1212/14 Bufety, toalety, sklady, schodisté, vstupy do hledist¢ Technické zazemi 10 004
Neevidovana Hiedists Hiedista 2005 — Prostory fitness studia a kasina jsou pfistupné vlastnimi oddélenymi
Podily na budov& a pozemcich p.¢. st 2269, st 2283, st 2284 naleici k &mto jednotkam. vchody z vnéjsi ¢asti budovy Severni tribuny. Jejich funkénost nijak
Celkova cena véetné podilii na pozemcich a budové dle Posudku | 19 434 nesouvisi s provozem Stadionu.
izni Tribuna (¢.p. 1319 na L.V 10380 * JiZni tribuna

Cena - Posudek |

— Hlediste Jizni tribuny neni vedeno v katastru nemovitosti jako

Popis jednotky Funkénost ['000 CZK] Lied o V k ) | .  Spoled (a1 f
1319126 Archiv Technické zazemi 139 sa}mostatnzjl jednotka. upn.l Sl’Ivl ouve mezl Po ecnost{ a Ing. ]osev em
1319/28 Skybox Komeréni 369 Lébrem k jednotce 1319/55 je vsak stanoveno jako podil na budove
1319/43 Sky box Komeréni 361 nalezici vlastnikim jednotek ¢. 1319/28 (4%), 1319/43 (3,9%),
1319/56 Sky box Komercni 365 1319/55 4%), 1319/56 (3,96%), 1319/58 (32,39%) a 1319/106
1319/58 Sky box Komer¢ni 2783 (51 760/0)
1319/59 Sklad naby tku a materiélu Technické zazemi 139 ’ '
1319/102 Prostor Udrzby a sklad Technické zazemi 8 297 — Doporucujeme proto akvizici vSech jednotek ve vlastnictvi Spolecnosti,
1319/103 Sklad Technické zazemi 213 na které je hledi$té navazano, a po dohodé s Ing. Lébrem, vlastnikem
1319/104 Sklad Technické zazemi 364 jendotky 1319/55, zasmluvnéni vztahu vzhledem k ¢erpani uzitkd
1319/105 Technické prostory Technické zazemi 249 hlediste (bh'i na str 17)
1319106 Provozovna Technicke zazemi 4783 cdiste (blize na str. 17).
1319/107 Garaz (podi 1/29) Garaze 417 — Garaz doporucujeme Méstu k akvizici, nebot’ je pronajimana spolecné
1319/108 Sklad Technicke zazemi 162 s hotelem G0l pani Monice Cerné. Zbyvajici jednotky tvofi technické
1319/109 Sklad Technické zazemi 48 2 7 5

. , e - zazemi Stadionu.

Neevidovand Hledisté Hledisté 2 062
Podily na budové a pozemku p.¢. 1699 nélezici k tmto jednotkédm.
Celkova cena véetné podilii na pozemcich a budové dle Posudku | 20 754




Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Detail Perimetru A (2/2)

Jednotky doporucené k akvizici tvofi funkéni celek Vychodni tribunu, jejiz cena byla v Posudku I stanovena na 31,9 mil. K&. Pozemky pfimo souvisejici se
Stadionem a dalsi vefejna infastruktura maji dle Posudku I hodnotu 113,8 mil. K¢. Celkova cena za Perimetr A dle Posudku I ¢inf 185,85 mil. K¢&.

Vychodni tribuna (LLV 1597

Cena - Posudek |

Popis jednotky Funkénost ['000 CZK]
Neevidovana Budova vychodni tribuny Technické zazemi 13914
Neevidovana Hotel Gol Komer¢ni 13 647
Neevidovana Hledisté Hledisté 1884
p.&. st. 1697  Pozemek pod Vy chodni tribunou Technické zazemi 2 507
Celkova cena dle Posudku | 31952

Cena - Posudek |

Parcelni ¢islo  Popis Funkénost ['000 CZK]
p.C. 452/1 Hlav ni hri§té Hiisté 55 158
p.C. 1425 Pozemek pod budovou FAN SHOP Technické zazemi 403
neevidovand  Budova FAN SHOP - prodejna Komer¢ni 1624
neevidovand  Budova FAN SHOP - technické zazemi Technické zazemi 1915
p.C. 2193 Parkovisté u FAN SHOPu Parkovisté 429
p.c. 451/27 Zpevnéna plocha a parkovisté - Legionafska ulice Verejna infrastruktura 20 134
p.C. 451/30 Cesta, chodniky, plynovod - Legionarka ulice Verejna infrastruktura 9609
p.c. 452/10 Zpevnéna plocha u Vy chodni tribuny Zpevnéné plochy 4338
p.C. 452/11 Parkov isté pred Jizni tribunou Parkov isté 6 630
p.C. 452/14 Prijezdov & cesta ke stadionu Verejna infrastruktura 3453
p.C. 2125 Parkovisté u Severni tribuny Parkov isté 129
p.C. 2126 Parkovisté u Severni tribuny Parkov isté 444
p.C. 452/9 Parkovisté u Severni tribuny Parkov isté 5959
p.C. 452/20 Zpevnéna plocha a schodisté Severni tribuny Parkovisté 2 054
p.C. 452/21 Zpevnéna plocha a schodisté Severni tribuny Parkovisté 135
p.C. 452/16 Zpevnéna plocha u TJ Milo Vefejné prostranstv i 170
p.C. 452/8 Plocha u Zory Vefejné prostranstv i 581
neevidovano  ostati pfislusenstvi Androva stadionu Blize v priloze 616
Celkova cena dle znaleckého posudku 113 779

Zuvodnéni doporuceni
* Vychodni tribuna
— Hotel G6l neni v Katastru nemovitosti evidovan jako samostatna

jednotka, proto doporucujeme do transakce zahrnout Zapadni tribunu
jako celek véetné hotelu a pozemku pod tirbunou.

* FAN shop

— Doporucujeme koupi budovy FAN shopu i pozemku pod nim, jelikoz
c¢ast budovy FAN shopu tvofi technické zazemi stadionu.
* Ostatni pozemky
— Doporucujeme akvizici vSech pozemkd, které pfimo nalezi ke
Stadionu. Zejména se jedna o parkovisté a piijezdové cesty a veskeré
,»prislusenstvi (porosty, zidky, studny, dlazby, zpevnéné plochy apod.),
které je jejich soucasti.
— Diale doporucujeme ke koupi vefejné vyuzivanou infrastrukturu,
Legionaftskou ulici a plochy u T] Milo a Zory.
— Souéisti pfevadéného pozemku 451/30 by mél byt i plynovod.
Nemovity majetek Spolecnosti nezafazeny do Perimetru

* Nemovity majetek Spolecnosti, ktery nezahrnujeme do Perimetru A,
sestava ze Sportovni haly, zbyvajici neprodané ¢asti tréninkového hifiste,
drobnych pozemki v Nové Ulici a pozemki a sklad v Repéiné.

— Tyto nemovitosti s Androvym stadionem nikterak nesouvisi. Detailni
soupis v§eho majetku s nenulovou zistatkovou cenou, ktery
nezahrnujeme do Perimetru A, je uveden v Pfiloze E.



Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Mechanismus stanoveni a uhrady kupni ceny za Perimetr A

Kupni cena bude stanovena dohodou mezi Méstem a Spolec¢nosti — mutze byt 1 nizsi nez hodnoty stanovené v posudcich. Uhradu kupni ceny doporucujeme

rozlozit v ¢ase. Lze pouzit nasledujici strukturu: 1. splatka bude uhrazena neprodlené po uzavieni kupni smlouvy, zbyvajici ¢ast kupni ceny se stane jistinou
pohledavky Spolecnosti viici Méstu, ktera bude kvartalné splacena po dobu 12 let a bude urocena sjednanou urokovou sazbou.

Stanoven{ kupni ceny

Kupni cena Perimetru A bude stanovena dohodou mezi Méstem a
Spolecnosti.

* Znaleckym posudkem stanovenou kupni cenu lze brat pouze jako indikaci,
od které je mozné se odchylit, jelikoz nenf znam jiny zajemce o koupi
tohoto souboru nemovitosti, ani zadna srovnatelna transakce nebyla
realizovana, takze nelze stanovit urcitou trzni cenu.

Danové dopady
* Mésto je jakozto tzemni samospravni celek od thrady dané z nabyti

nemovitosti osvobozeno. Piipadna zména kupni ceny tedy dopad na
méstsky rozpocet nema.

¢ DPH v transakci nebude hrat roli, nebot’ veskeré nemovitosti v spliuji
n¢kterou z nasledujicich podminek pro osvobozeni od DPH:

— pozemek, ktery neni stavebnim pozemkem;

— pozemek, ktery tvoif funkcni celek se stavbou pevné spojenou se zemd,
a uplynulo 5 let od vydani kolaudac¢niho souhlasu;

— jednotka, u které uplynulo 5 let od vydani kolauda¢niho souhlasu.
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Mechanismu thrady kupni ceny

Kupni cenu doporucujeme rozlozit v ¢ase, nebot’ jednorazova splatka celé
kupni ceny by nebyla v souladu se strategickym zamérem Mésta.

Rozumime, ze Spolecnost je ochotna pfistoupit na dvanactilety splatkovy
kalendar.

Predpokladame dhradu jedné splatky pii pfevodu nemovitosti (napf. 10%
zakladn{ kupni ceny; dle dohody Mésta a Spolecnosti).

Zbyvajici ¢ast kupni ceny se stane jistinou pohledavky Spolec¢nosti vici
Méstu, ktera bude hrazena v postupnych splatkach.

— Navrhujeme splaceni po dobu 12 let formou 48 kvartalnich splatek se
splatnostmi vzdy k 31.3., 30.6, 30.9. a 31.12.

— Jistina bude urocena Grokovou sazbou, na které se Mésto a Spole¢nost
dohodnou. Urokova sazba by méla odpovidat sazbé, za kterou by Méstu
poskytla tvérové financovani bankovni instituce.

Navrh splatkového kalendate

Cena celkem:
X Ké

jednorazové ve 48 splatkach
Y=10%z X (X=Y) /48 + urok

po dobu 12 let

po uzavieni smlouvy
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Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Mozné ochranné smluvni mechanismy

Pro zajisténi motivace akcionafa Spolecnosti k udrzeni aktivni pozice v ligovém fotbale na ocekavané arovni doporucujeme poro piipad sestupu Spolecnosti

do nizsi nez 2. ligy smluvné sjednat pozastaveni splatnosti splatek v kombinaci s moznym snizenim kupni ceny.

Pozastaveni splatek kupni ceny

V piipadé sestupu Spolecnosti do nizsi nez 2. ligy 1ze sjednat pozastaveni
splatnosti kupni ceny. Pfi sestupu do nizsi nez 2. ligy bude splatnost
nasledujicich splatek posunuta vzdy o 12 mésict az do opétovného navartu
do 2. ligy, maximalné vSak o pevné stanovené celkové obdobi.

* Po dobu pozastavené splatnosti splatek kupni ceny bude pozastaveno
urocen{ kupni ceny.

* Po navratu do 2. ligy dojde k obnoveni splaceni.

*  Maximalni délka pozastaveni musi byt pevné stanovena, napft. jako 3 roky
¢i 5 let.

* Pokud k navratu do 1. nebo 2. ligy nedojde ani po uplynuti maximalniho

obdobi, splacen{ kupni ceny bude obnoveno. Soucasné vsak muze dojit ke
snizeni kupni ceny, a tedy i dil¢ich splatek, jak je popsano dale.
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Snizeni kupni ceny

Doporucujeme v kombinaci s mechanismem pozastaveni kupni ceny ujednat

c¢astku, o kterou se kupni cena snizi v pfipadé, Zze Spolecnost sestoupi pod 2.

ligu a nepodafi se zajistit postup zpét do 2. ligy po maximalni délce

pozastaven{ splatek kupni ceny.

* Snizen{ kupni ceny lze nastavit dohodou, naptiklad o 5 % z kupni ceny za
kazdou sezonu mimo pozadovanou ligu.

* Snizen{ kupni ceny je vhodny nastroj i v ptipad¢ apadku prodavajiciho,
jelikoZ je mozné uplatnit snizeni na jesté nesplacenou kupni cenu bez
dalsiho 1 pfi probihajicim insolven¢nim fizeni. Pokud by vsak kupujici mel
zajem uplatnit snizenf na jiz zaplacenou kupni cenu, mohl by narok na
snizeni uplatnit do insolvencniho fizeni jako pohledavku, ktera by byla
v insolvencénim fizeni uspokojovana pomérné.

Danové dopady

Spolec¢nost bude v obdobi transakce muset zdanit pfipadny zisk z prodeje

dlouhodobého majetku odpovidajici nesnizené vysi kupni ceny. V ptipadé

nasledného snizen{ kupni ceny dojde ve Spolecnosti k odepsani casti
pohledavky za Méstem, ¢imz bude vygenerovan naklad, o ktery se snizi
danovy zaklad v daném roce.
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Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Vzorové splatkové kalendate (ilustace s kupni cenou 100)

1. Standardni splatkovy kalendar, kdy Spole¢nost po celou dobu splaceni kupni ceny Méstem hraje v 1. &i 2. lize.
Splatkovy kalendaf bez propadu pod 2.ligu
rok

obdobi splatky

Celkovy naklad
pro Mésto

Dluzna ¢éstka na zacatku obodbi 100 96 94 92 90 88 86 84 82 8 6 4 2
Splatka jistiny 4 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 100,00
Urok - 0,24 0,24 0,23 0,23 0,22 0,22 0,21 0,21 0,02 0,02 0,01 0,01 5,88
Dluzna ¢éstka na konci obdobi 96 94 92 90 88 86 84 82 80 6 4 2 -

2. Spolec¢nost ve 3.roce sestoupi pod 2. ligu na 2 roky. Spatky jsou véetné uroceni pozastaveny. Po 2 letech se Spole¢nost dostava zpét do 2. ligy, splatky jsou

obnoveny. V kone¢ném dusledku dochazi k proudlouzeni splatnosti na 14 let.

-

Splatkovy kalendaf s propadem pod 2.ligu na 2 roky

(0] 4

I N Y N

o] 1 T e
o it 1 I N 2 R K D HEEEEEE
Dluzna ¢astka na zacatku obodbi 100 96 94 92 9 88 38 84 82 8 8 80 8 8 8 8 80 8 78 16 14 12 8 6 4 2
Splatka jistiny 4 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 - - - - - - - - 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00( 2,00 2,00 2,00 2,00 100,00
Urok - 0,24 0,24 0,23 0,23 0,22 0,22 0,21 0,21 - - - - - - - - 0,20 0,20 0,04 0,04 0,03 0,03| 0,02 0,02 0,01 0,01 5,88
Dluzna ¢astka na konci obdobi 96 94 92 90 88 8 8 82 80 80 8 80 8 80 8 8 80 78 76 14 12 10 6 4 2 -

Spolecnost ve 3. roce sestoupi pod 2. ligu a po dobu 3 let se nepodari dostat zpét do 2.ligy. Spatky jsou v€etné uroceni pozastaveny. Na konci 3. roku dochazi
ke snizeni kupni ceny 0 25 % (ze 100 na 75). Po odecteni uhrazenych splatek jistiny se zlistatkova jistina snizuje na 55. Splatnost je v disledku prodlouzena na 15 let.

Splatkovy kalendar s

obdobi

Dluzna ¢astka na zacatku obodbi 100 96 84 82 80

Splatka jistiny 4 200 200 200 200 200 200 200 200 - - - - - 138 1,38 138 138 138 138 138 1,38 75,00
Urok - 024 024 023 023 022 022 021 021 - - - - - 014 013 0013 0,13 0,01 0,01 0,01 0,00 4,60
Dluzna ¢astka na konci obdobi 96 94 92 90 88 86 84 82 80 80 80 80 80 80 54 52 51 50 4 3 1 -

propadem pod 2.ligu na 3 roky

2

1 IR
EIENERE KA ENER
94 92 90 88 86

I I I I N
I A N R N R R R
80 80 80 .. 80 55 54 52 51 6 4 3 1

Celkovy naklad
Mésta
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Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Detail Perimetru B

Zéapadni tribuna je hlavnim pistupovim bodem a zizemim Stadionu. Hodnota Zapadni tribuny a piilehlych pozemki dle posudku Ing. Jana Simy z 21.8.2017
(dale také Posudek II) ¢ini 79,0 mil. K¢ (po odecteni dotaci ¢inf 29,4 mil. K¢). Spolek je pfipraven pfevést tribunu na Mésto vyménou za akcie Spolec¢nosti.
Pro umoznéni prevodu je tieba zislat souhlas MSMT a Olomouckého kraje. Rozumime, Ze tyto souhlasy lze bez prekazek ziskat.

Zdtvodnéni doporuceni a potfebné kroky pred akvizici

Jednotka / ' Funkénost Cena [ Zépadni tribuna
Parcelni ¢islo [000 CZK]

— Doporucujeme, aby Mésto v ramci transakce nabylo Zapadni tribunu

p.C. st. 1666 Pozemek pod zapadni tribunou Pozemek na Stadionu Posudek Il . . , . o . .

p.. 452/26 Plocha pred budovou Zapadni tibuny  Pozemek na Stadionu 79 150 vcetne prilehlych pozemkd v Legionafske ulici. Zapadni tirbuna je

p.. 452127 Plocha pred budovou Zapadni tribuny Pozemek na Stadionu Dotace vedle hfisté nejdulezitéjsi soucasti stadionu.

¢.p. 165 — Zapadni tribuna — Tecm_'c!(e,zazem' — 49 800 — Vletech 2014 a 2015 byla Zapadni tribuna rekonstruovana s pouzitim
Cena nemovitosti podle Posudku Il a po odecteni dotace z verejnych rozpoctu 29 350

dotace od MSMT, Olomouckého kraje a Mésta.

— Majetek nesmi byt pfeveden na jiny subjekt bez souhlasu
Olomouckého kraje po dobu ochranné lhuty deseti let. Totéz se
vztahuje na dotaci od MSMT.

— Souhlas obou subjektt lze bez zasadnich prekazek ziskat.

— Spolek je pfipraven prevést Zapadni tribunu na Mésto bezuplatné.
Kompenzace ze strany Mésta za pievod nemovitosti proto muze mit
formu nepeneézitého plnéni (blize na str. 18).
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Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Zpusob nabyti Perimetru B

Mésto smeni svoje akcie ve Spolecnosti se Spolkem za Perimetr B, ¢imz splni klicovou ¢ast svého strategického bez vynalozeni penézitého vydaje. Spolek v
navaznosti ziska najemn{ smlouvu na ¢asti Stadionu slouzici ke sportovnim ucelim.

Popis mechanismu Urceni hodnoty akcii Spolecnosti

Kompenzace Mésta vuci Spolku za pfevod Perimetru B bude mit formu * Hodnota akcif fotbalového klubu se vzhledem k nizké likvidité a typicky

nepenézitého plnéni, konkrétné pfevodu akcif. Rozumime, ze Spolek je
pfipraven takové fesenf v ramci komplexni upravy smluvnich vztaha
akceptovat (Spolek ziska Stadion do pronajmu, viz str. 22).

* Mésto ma ve svém vlastnictvi 935 ks akcif Spolecnosti o jmenovité
hodnoté 100 tis. K¢ / ks (34,19% podil).

* Rozumime, ze Mésto upfednostiuje ponechat si alespon jednu akcii
Spolecnosti, aby mu zustal symbolicky vlatnicky podil. Zbyvajici podil je
pfipraveno sménit za Perimetr B.

* Pro posouzeni ¢ist¢ ekonomické vyhodnosti nabyti Perimetru B je
rozhodujici, zda sménované akcie nemaji vyssi hodnotu nez Perimetr B.

— Vychazime z toho, ze Mésto 1 Spolek chtéji zachovat ¢innost
Spolecnosti a ze likvidacni hodnota Spole¢nosti nenf relevantni.

— Za takového pfedpokladu lze hodnotu akcii bezpecné povazovat za
nizsi nez hodnotu Perimetru B (dle Posudku II 79,2 mil. K¢).

* Nabyt{ hlavni tribuny (Perimetru B) je klicové pro strategicky zajem Meésta:
konsolidaci sportovni infrastruktury a zisku kontroly nad ni. Pfi
navrhovaném feseni je zachovan zdjem vyhnout se nepfiméfenym vydajum
(v tomto piipade nabyti ¢asti Stadionu bez penézitého vydaje).
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nizké ziskovosti stanovuje velmi obtizné. K dispozici je fada metod
ocenéni tvoficich tfi zakladni skupiny:

Metody zaloZené na analyze vynost jsou vhodné v piipadé, ze hodnotu
tvoif budouci vynosy ¢i uzitky. Spole¢nost dlouhodobé generuje ztratu
(vyjimky tvoii zisky z prodeje dlouhodobého majetku, které nejsou
udrzitelné) souvisejici s opakovanym propadem klubu do druhé ligy. Za
pfedpokladu, ze klub nebude dlouhodobé vykazovat vyrazné uspéchy v
domacich a mezinarodnich soutézich, je jeho hodnota nizka.

Metody zaloZené na analyze trhu reflektuji srovnatelné transakce. Akcie
Spolecnosti byly naposled obchodovany v roce 2017, kdy Spolek nabyl
40,58 % akcif za 1 mil. K¢, Rozumime, ze akcionati v letech 2016 a 2017
obdrzeli neformalni nabidky v fadu jednotek mil. K¢ za kontrolni balik
akcif. Trzn{ analyza naznacuje velmi nizkou hodnotu akcii.

Metody zaloZené na analyze majetku vychazeji z jednotlivych slozek
majetku a zavazku. Po prodeji Perimetru A, bude majetek Spole¢nosti
tvofit zejména finan¢ni pohledavka za Méstem a prava na jednotlivé hrace.
Tento pohled vede k nejvyssi potencialnf hodnoté akcif (at’ uz ucetni
metodou ¢i likvida¢ni metodou). Za pfedpokladu, ze Sigma bude dal hrat
fotbal, nelze takovou hodnotu zpenézit.
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Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Postup vedouci k nabyti Perimetru A a B do majetku Mésta (1/2)

# Ukon Popis Odhadovana ¢asova naroc¢nost
1 Nové ocenéni * Spolecnost objedna od znalce ocenéni nemovitosti tvoficich Perimetr A a B.  splnéno, znalecké posudky byly
nemovitosti vypracovany k 21.8.2017

2 Pfiprava kupni smlouvy °* Mésto a Spolecnost sjednaji pfesné podminky tykajici se mechanismu dhrady 1-2 mésice

k Perimetru A kupni ceny a od pravnich poradct objednaji formalni textaci kupni smlouvy. . 74cici na rychlosti jednani a nalezeni
konsenzu.
3  Pfiprava smluvni ¢ Strany pfipravi, pfipadn¢ objednaji od pravnich poradct formalni textaci 1-2 mésice
dokumentace ke sméné smluvni dokumentace. * Zavisi na rychlosti jednan a nalezenf
akcif za Perimetr B ¢ Dle dohody muze byt také pfipravena nova akcionafska smlouva. konsenzu.
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Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace Spolecnosti

Postup vedouci k nabyti Perimetru A a B do majetku Mésta (2/2)

Odhadovana ¢asova naro¢nost

5  Ziskani souhlasu * Spolek ziska od MSMT a Olomouckého kraje souhlas s pfevodem 1 mésic
MSMT a Zapadn{ tribuny z vlastnictvi Spolku do vlastnictvi Mésta. « Zadost na MSMT je jiz pripravena k odeslani a
Olomouckého kraje neocekavaji se zadné prekazky s udélenim souhlasu,
jiz v minulosti bylo MSMT kontaktovano.

* Zpracovani zavisi na rychlosti vyfizeni ze strany
MSMT.

« Zadost na Olomoucky kraj Ize strukturovat obdobné,
zatim vsak neni znamo, jaky bude postoj kraje k této
zalezitosti (kraj dosud nebyl kontaktovan).

Uzavieni kupni ¢ Uzavfeni kupn{ smlouvy mezi Méstem a Spolec¢nosti k Perimetru 2 mésice ¢i v zavislosti na rozhodovacich procesech
smlouvy k A. Spolec¢nosti a jejich akcionafa
Perimetru A * Soucasti kupni smlouvy bude nastaven{ splatkového kalendare a
souvisejicich podminek.
6  Uzavieni smluvni ¢ Spolek a Mésto uzaviou smlouvu o pfevodu Perimetru B na 2 mésice ¢i v zavislosti na rozhodovacich procesech
dokumentace k Mésto. Spolecnosti a jejich akcionara
Perimetru B .

Soucasti smlouvy bude dohoda o nepenézitém vyrovnani ve
formé pfevodu vsech akcif Spolec¢nosti ve vlastnictvi Mésta kromé
jedné na Spolek.

¢ Dle dohody stran muze byt soucasné také uzaviena nova
akcionafska smlouva.

© 2017 Grant Thornton Advisory s.r.o. | Andriv stadion | 4. fijna 2017 20
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Navrh provozniho modelu

Provozni model — Mésto, SSZO, Spolek a Spolecnost

Mésto stanovi Spravu sportovnich zafizeni Olomouc spravcem stadionu, SSZO vlastnimi silami ¢i prostfednictvim subdodavatelti bude zajist’ovat provoz a

spravu a na ucet Mésta bude od ndjemcu vybirat naejmné. Mésto a Spolek uzaviou najemni smlouvu k Zapadni tribuné (najemné bude stanoveno smluvne,

napf. 66 tis. K¢ rocné). Mésto a Spolecnost uzaviou najemni smlouvu. Vyse ndjemného buve stanovovana dle ceniku a dle smluvnfho ujednani.

SSZO a Mésto

SSZO zajist’uje spravu a udrzba Stadionu pfimo nebo prostfednictvim
vysoutézenych dodavatel a hradi vydaje s timto spojené;
SSZO zajist’uje thrady energii, tepla a vody;

Mésto pokystuje financni prostfedky SSZO na zakladé pravidelnych
meésicnich kompenzaci plynoucich z realnych naklada na provoz.

Meésto prostiednictvim SSZO pronajima Stadion tfetim subjektim
minimalné za cenu dle stanoveného ceniku;

Mésto s predstihem informuje najemce o planované zméné ceniku
najemného;

Mésto hradi investice do Stadionu, které mohou vyvstat mimo jiné v
souvislosti s tim, aby kvalita Stadionu splnovala kritéria pro udrzeni
certifikace v kategorii 4 stadiona 1. a 2. ligy (stanovena FACR a kritéria pro
kategorii A stanovend UEFA).

* Nejedna se o kompletni vy¢et prav a povinnosti subjektl, smlouva musi dale zahrnovat
veSkeré zakonem stanovené klauzule.
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Prava a povinnosti najemcu (Spolku a Spole¢nosti)

Uzivat vymezené prostory Stadionu;
Hradit najjemné ve stanovené vysi;
Podavat Méstu navrhy potfebnych investicnich projektt v ramci Stadionu;

Brat uzitek z vynosu ze vstupného.

yhody modelu

Naklady na provoz Stadionu ma Mésto plné pod kontrolou, feseni je
transparentni.

Najemné Spolku mtize byt symbolické, nebot” Spolek neni obchodni
spole¢nosti, a tudiz se nejedna o nedovolenou podporu;

Mésto miize cenikem piimo regulovat cenovou dostupnost Stadionu
spolecnostem a organizacim, které vykonavaji ¢innosti ve vefejném zajmu
(zejména sportovni a kulturni ¢innosti);
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Navrh provozniho modelu

Navrhovany cenik Nnaj emného

Navrh ceniku dle typu prostor

Typ prostor Cena najemného* Za casovy usek

Kancelaiské prostory 500 K¢ / m? rok

‘Skladové prostory (a archivy) soKe /m* ok
Kwbowna sooKe /m> ok
Samny soKe/m2 ok
Skyboxy Individudlne dle 7pisobu vyuZiti: predpoklida se kombinace diouhodobého ndjmu (ako kanceldfske

prostory ¢i zazemi klubu), jednorazového pronajmu a vlastniho vyuziti Méstem. Skyboxy mohou a
nemusi byt soucasti cenfku.

Tribuny vcetné hledist’ a technického zazemi 125 000 K¢, pfipadné s moznosti pronajmout pouze zapas
a travnik ¢ast Stadionu dle potfebné kapacity

Pronéjem prostor SpoleCnosti celkem Fixnf slozka: ca. 500 000 K¢ rok

Variabilni slozka: 125 000 K¢ * pocet zapasu za rok
(min. 15) = min. 1 875 000 K¢

Celkem minimalné 2 375 000 K&

*Cenik na kazdou sezénu Mésto na navrh Spolku. Pronajem stadionu na zapasy muze byt doplnén o urcité procento z vybraného vstupného (v Plzni obsahuje
¢inf tato slozka 5 % z vybrané ¢astky). Zapasy mezinarodnich soutézi mohou byt zpoplatnény vyssi ¢astkou a zapasy mladeze naopak nizsf ¢i zcela
osvobozeny.
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Navrh provozniho modelu

Predpokladané cisté rocni vydaje

Naklady na provoz Stadionu

dodav atel )
Osobni néklady Udrzby (venkovniibudov) elektr., zamec., travnikar + 4 (3 000 000)
Osobni néklady recepce 2 zaméstnanci + vy pomoc (360 000)
Osobni néaklady Uklid 2 zaméstnanci + vy pomoc (480 000)
Osobni néklady tech. a Fidici management 1 technicky manazer (600 000)
Material na udrzbu hfi§té hnojiva, pisky, osivo, PHM. (630 000)
Externi opravy (dodav atelsky) odborné opravy stroju a zafizeni (500 000)
Material na opravy ve vlasti reZii nahradni dily, naradi (300 000)
Néklady vyhfivani a osvétleni (300 000)
Elektricka energie bez osv étleni hfisté E.ON energie, a.s. (370 000)
Teplo Veolia energie CR, a.s. (230 000)
Plyn Innogy energie, s.r.0. (100 000)
Vodné, stocné Moravska vodarenska, a.s. (180 000)
Pojisténi GENERALI pojistov na, a.s. (95 000)
Ostraha objektu ELSI-NERO, s.r.0. (40 000)
Servis w hirpoolu INOX, s.r.o. (120 000)
Odvoz odpadu Technické sluzby, a.s. (50 000)
Pripojeni k internetu 02 Czech republik, a.s. (95 000)
Telefony 02 Czech republik, a.s. (95 000)
Sluzby informacnich technologii Fadoma data, s.r.0. (120 000)
Néklady BOZP Hudec Jifi, Ing. (20 000)
Revize PO MAXservis (30 000)
Udrzba rozhlasu Nav ratil (15 000)
Revize EPS, hlasicu, ZDP LARGO PCO, s.r.o. (20 000)
Revize a Udrzba klimatizace a VZT Progresklima CZ, s.r.o. (50 000)
Predpokladané roéni naklady (7 800 000)
Roéni pfijmy ze stavajicich ngjemnich smluv 932 000
Odhadov ané roéni pfjmy z najemného od Spolku 66 000
Odhadov ané roéni pfjmy z ndjemného od Spole¢nosti 2375 000
Predpokladané cisté rocni vydaje na provoz Stadionu (4 433 000)
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spojené s udrzbou Stadionu

Provozni naklady

Tabulka vlevo sumarizuje naklady na provoz Stadionu dle podkladu od
Ing. Jaromira Gajdy, zastupce Spolku. Spravnost uvedenych dat jsme
neovefovali.

Odhadované ro¢ni naklady dosahuji 7,8 mil K¢. Je mozné, ze SSZO bude
schopna dosahnout taspor optimalizaci nakladu a pfipadnou soutézi
subdodavatelt.

Dale bude mozné zvazit pfenechan{ nakladt na telekomunikace (internet,
telefony) Spolku / Spole¢nosti.

Piijmy z najemného

Pi{jmy ze smluvnich ndgjmu ¢inf 932 tis. K¢ ro¢né. Jedna se o pronajem
Hotelu G9l, Restaurace G6l a parkovacich mist.

Dale Spolek bude hradit symbolické najemné za uzivani Stadionu ve vysi
06 tis. K¢ rocné.

Pfedpokladané pifjmy od Spole¢nosti se budou odvijet od ceniku,
minimaln¢ by vSak mély dosahnout 2,4 mil. K¢.

Pfedpokladané Cisté ro¢ni vydaje spojené s provozem Stadionu tak
dosahuji 4,4 mil. K¢.

24



Kapitola 4: Analyza najemného

01. Shrnuti projektu

02. Posouzeni transakce v kontextu aktualni finanéni situace
Spolecnosti

03. Navrh provozniho modelu

04. Analyza najemného
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Shrnuti analyzy najemného
Srovnatelné objekty HET liga
Srovnatelné objekty FNL liga
Méstsky fotbalovy stadion SMB
Doosan Arena SMP




Analyza najemného

Shrnuti analyzy najemného

Analyza forem a cen pronajmu potvrdila hypotézu, ze jednotna trzni cena najmu fotbalovych stadionti neexistuje. Vzhledem k moznym problémtm pfi
pronajmu obchodnim spolecnostem, doporucujeme pronajmout stadionu Spolku a stanovit jej spraveem, ktery dale bude objekt pronajimat tfetim stranam. Pfi
stanoven{ vySe najemného doporucujeme vychazet z cen u srovnatelnych objektt, jimiz mohou byt napfiklad fotbalovy stadion v Brné¢ a Plzni.

Stanoveni vyse najemného

Analyza vlastnictvi a forem pronajmu ve dvou nejvyssich domacich
soutezich potvrzuje hypotézu, ze jednotna trzni cena ndjmu fotbalového
stadionu neexistuje. Vétsina posuzovanych stadionu je ve vlastnictvi mést a
najemné spiSe nez ekonomické faktory (cena vystavby stadionu, komercni
najemné v okoli) odrazi politickou podporu sportu.

Ceny pronajmu i najemni mechanismus se li${ napfi¢ mésty a rozdily v
najmech neodpovidaji rozdilim v parametrech jednotlivych stadiont.

V obou zkoumanych soutézich se ro¢ni najemné pohybuje v intervalech 70
tis. K¢ az 1,5 mil. K¢ (HET), respektive 70 tis. K¢ — 1,2 mil. K¢ (FNL).

Prehled najmu ukazuje, ze mésta pronajimaji stadiony obchodnim
spole¢nostem i za symbolicka najemné — to muze byt potencialné
problematické s ohledem na legislativni ramec vefejné podpory (viz
vpravo); pronajem zapsanému spolku se jevi jako vhodna alternativa.

S ohledem na strategicky zamér mésta, doporucujeme stanovit najemné v
podobné vysi jako u srovnatelnych pfipadua v jinych méstech.

Za nejblizsi srovnatelné pifklady povazujeme Statutarni mésta Brno a
Plzen, ktera maji ve svém majetku stadiony o srovnatelné kapacité a
stadiony jsou vyuzivany fotbalovymi kluby v nejvyssi ceské fotbalové
soutézi (HET lize).
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Vefejna podpora

Budouci nastaven{ provoznich vztahu je tfeba posuzovat z hlediska vefejné
podpory. Podminky najemni smlouvy, na zaklade které si Spolecnost bude
od Mésta pronajimat Stadion, mohou za urcitych podminek povazovany za
vefejnou podporu.

Poskytovan{ vefejné podpory zasadné zakazuje ¢l. 107 Smlouvy o fungovani
EU (,,SFEU®). O vefejnou podporu jde tehdy, pokud je (i) poskytnuta

z vefejnych zdrojua, (ii) urcitému podniku je poskytnuta selektivni vyhoda a
(i) podpora je zpusobila narusit hospodatfskou soutéz a mit dopady na trh
v ramci EUL

Poskytnuti dotace fotbalovému klubu je tfeba vnimat jako selektivni
zvyhodnéni urcitého podniku. Evropska Komise (,,Komise®) vaima ve své
rozhodovaci praxi fotbalové kluby jako podniky, které se soutézi na trhu
(prodavaji vstupenky, nakupuji a prodavaji hrace, prodavaji reklamu apod.), a
rozhodnutf Komise ¢. SA.33754 ze dne 4. 7. 2016 ve véci statni podpory
poskytnuté Spanélskem fotbalovému klubu Real Madrid.

Za vefejnou podporu neni povazovana podpora de minimis podle nafizen{
Komise (EU) ¢. 1407/2013, o pouziti clanka 107 a 108 Smlouvy o
fungovani Evropské unie. Uvedené nafizeni povoluje poskytnuti podpory
do c¢astky 200 000 EUR (tedy cca 5,4 mil. K¢) v prabéhu tif po sobé
jdoucich ucetnich obdobi.
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Analyza najemného

Srovnatelné objekty HET liga (nejvyssi ¢eska fotbalova soutcz)

HET liga Stadion

Posledni Cena

Kapacita Ofevreno modernizace  vystavby Majitel Princip pronajmu Cena pronajmu
1. SK Slavia Praha Praha Eden Aréna 20 800 2008 n/a 1 mld. KE CEFC n/a n/a
2. AC Sparta Praha Praha Generali Arena 18 944 1917 2015 n/a AC Sparta Praha fotbal, a.s. n/a n/a
3. FKTeplice Teplice Na Stinadlech 18 221 1973 2005 n/a FK Teplice a.s. n/a n/a
4. Banik Ostrava Ostrava Méstsky stadion 15123 1938 2015 n/a Statutarni mésto Ostrava Specificky systém Specificky systém
5. Sigma Olomouc Olomouc Andrav stadion 12 566 1940 2015
6. FC Zbrojovka Brno Brno Méstsky fotbalovy stadion 12 550 1926 2016 n/a Statutarni mésto Brno Mésto pfimo klubu 500 fis.k¢&/rok
7. FC Viktoria Plzen Plzen Doosan Aréna 11 700 1955 2011 360mil. K& Statutarni mésto Plzen Mésto z.s & z.s. klubu Komplex ni cenik dle hodiny
8. Slovan Liberec Liberec Stadion U Nisy 9900 1934 n/a n/a Statutarni mésto Liberec Mésto pfimo klubu 100 tis.K¢&/rok
9. Dukla Praha Praha Na Julisce 8150 1960 n/a n/a Armada Ceské Republiky
10. 1. FC Slovacko Uherskeé Hradisté Stadion M. Valenty 8 000 2003 n/a n/a mésto Uherské hradisté Mésto z.s. & z.s. klubu n/a
11. FK Jablonec Jablonec n. Nisou Strelnice 6108 1955 n/a n/a Statrutarni mésto Jablonec na Nisou  Mésto s.r.o. & s.r.o. klubu n/a
12. Fastav Zlin Zlin Letnd 6 089 n/a 2009 n/a Sportov ni Kluby Zlin z.s. 70 tis.K&/rok
13. Bohemians 1905 Praha Dolicek 5000 1932 2007 n/a H.m Praha Mésto pfimo klubu 1,5 mil. Ké/rok
14. FK Mlada Boleslav Mlada Boleslav Méstsky stadion 5000 1968 2002 n/a Statutarni mésto Mlada Boleslav Mésto pfimo klubu n/a
15. MFK Karvina Karvina Méstsky stadion Karvina 4833 n/a 2016 300 mil. K& Statutarni mésto Karvina n/a n/a
16. FC Vysocina Jihlava  Jihlava Stadion Jihlava 4155 1955 n/a n/a mésto Jihlava Mésto pfimo klubu 263 tis. K&/rok

Srovnani majetkovych a smluvnich vztaht (HET liga)

* Ze Sestnacti stadionu, které vyuzivaji fotbalové kluby HET ligy je deset v majetku pfislusnych mést, ostatni jsou bud’ pfimo v majetku klubu (2.) ,
soukromého investora (1.), zapsaného spolku (12.) ¢ Armady Ceské Republiky (9.) ¢ spoluvlastnéné vice subjekty (Andriv stadion).

¢ U stadiont v majetku mésta je nejcastéjsi smluvni ujednani pronajmu piimo mezi piislusnym meéstem a fotbalovym klubem (5 z 11), dal§imi zptsoby jsou
pronijem zapsanému spolku ¢i soukromému subjektu, které objekt nasledné pronajimaji fotbalovému klubu.

* Ze stadionu vlastnénych mésty jsou nejblize Androvu stadionu kapacitou i rokem posledni modernizace Méstsky stadion v Ostrave, Méstsky fotbalovy
stadion v Brné a Doosan Arena v Plzni.

* Vyse a struktura najemného se napfi¢ méstskymi stadiony vyrazne lisi. Ceny jednotlivych roc¢nich pronajmu se pohybuji v rozmezi 70 tis. K¢ (Statutarni
mésto Liberec) az 1,5 mil. K¢ (HL.m. Praha).
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Analyza najemného

v/ V

ceska fotbalova soutcz)

Srovnatelné objekty Fotbalova narodni liga (2. nejvyss

Posledni

Kapacita ~ Otevieno modernizace Majitel Princip pronajmu Cena pronajmu
1. Vitkovice Ostrava Méstsky stadion 15123 Statutarni mésto Ostrava Specificky systém Specificky systém
2. MFK Frydek-Mistek, Frydek-Mistek Stadion Stovky 12 400 n/a n/a Statutarni mésto Fry dek-Mistek ~ Mésto z.s. 107 tis. K¢/rok
3. 1. FK Pfibram Pribram Na Litavce 9100 1955 n/a 1.FK Pfibram
4. SFC Opava Opava Méstsky stadion Opava 7758 1973 n/a Statutarni mésto Opava Mésto pfimo klubu 70 tis. Ké/rok
5. Hradec Kralové Hradec Kralové MalSovicky stadion 7100 1960 2007 Statutarni mésto Hradec Kralové Mésto pfimo klubu n/a
6. SK Dynamo Ceské B Ceské Budgjovice Strelecky ostrov 6 681 1940 2008 Statutarni mésto Ceské Budgjovic Mésto p.o. & p.o. klubu  n/a
7. V. Zizkov Praha Stadion Viktoria Zizkov 5 037 1903 2007 Méstsky obvod Praha 3 Mésto p.o. & p.o. klubu  cca 1,2mil. K&/rok + cca 800 fis. KE/rok energi
8. Banik Sokolov Sokolov Stadién FK Banik Sokolov 5000 n/a n/a Mésto Sokolov Mésto s.r.o. & s.r.o. klubu cca 100 tis.KE/més
9. 1. SC Znojmo Znojmo Méstsky stadion Znojmo 5000 n/a n/a Mésto Znojmo n/a n/a
10. Usti nad Labem Usti nad Labem Méstsky stadion 3500 n/a 2014 Statutarmni mésto Usti nad labem  Mésto pfimo klubu 500 fis.K¢/rok
1. 1. SK Prostéjov Prostéjov Stadion Za Mistnim nadrazim 3500 2010 n/a Statutarni mésto Prost&jov Mésto s.r.o. & s.r.o. klubu 800K¢/hod (frav nik)
12. FK Pardubice Pardubice Pod Vinici 3000 n/a 2012 TJ Tesla Pardubice n/a n/a
13. Fotbal Tfinec Trinec Stadién Rudolfa Labaje 2200 n/a n/a n/a n/a n/a
14. MAS Téaborsko Tabor Sportov ni areal Soukenik 1550 n/a n/a n/a
15. FC Viasim ViaSim Kollérova ulice 1200 n/a n/a n/a
16. FK Varnsdorf Varnsdorf Méstsky stadion v Kotliné 900 n/a n/a n/a

Srovnani majetkovych a smluvnich vztaha (FNL liga)

* Z Sestnacti stadiont, které vyuzivaji fotbalové kluby FNL ligy jsme se zaméfili pouze na stadiony s kapacitou alespon 3 000 divaka (12).
* Jedenact objektu z vyse zminéného vybéru je majetkem prislusnych mést.

* Ve FNL je mezi méstskymi stadiony s kapacitou nad 3 000 divakt nejcetnéjsi zprostiedkovany pronajem.

* Vyse a struktura najemného se napfi¢ méstskymi stadiony vyrazne lisi. Ceny jednotlivych roc¢nich pronajmu se pohybuji v rozmezi 70 tis. K¢ (Statutarni
mésto Liberec) az 2 mil. K¢.. Vyjimkou je statutarni mésto Prostéjov, kde je travnik stadionu pronajiman klubu soukromym subjektem (spraveem) dle
hodinové sazby (800 K¢/h) a nékteré casti (napifklad satny 6 000 K¢) jsou pronajimany na cely rok.
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Analyza najemného

Mestsky fotbalovy stadion (Statutarni mésto Brno)

Statutarni mésto Brno pronajima Méstsky fotbalovy stadion ptimo FC Zbrojovka Brno, a.s. za 500 tis. K¢é/rok dle najemni smlouvy na dobu neurcitou. FC
Zbrojovka Brno, a.s. hradi veskeré naklady a je zodpovédna za béznou udrzbu a provoz. Mésto jako majitel stadionu odpovida za opravy nad ramec bézné
udrzby a investice do objektu.

Naklady na Mechanismus pronajmu

opravua Statutarni mésto Brno * Meéstsky fotbalovy stadion v Brné je pronajiman Statutarnim méstem
investice do Brno (SMB) piimo FC Zbrojovka Brno, a.s. (ptivodné¢ FC STAVO
ARTIKEL BRNO, a.s) na zakladé Najemni smlouvy na dobu neurcitou z
roku 2001.

* Pronajimany objekt tvoii hlavni tribuna, hlavni hraci plocha (o vymeéte
15 814 m?) a ostatni plochy (o celkové vymeéfe 6 371 m?)

stadionu

— Soucasti ostatnich ploch jsou tréninkova hfisté o okoli stadionu.
Méstsky fotbalovy stadion Cena Pronjmu

* Cena pronajmu byla stanovena historicky na 1,5 mil. K¢/rok (2001-2002),
2 mil. K¢/rok (2002-2005) a nasledné byla snizena dodatkem z roku 2005

Najemni{ smlouva na dobu na 500 tis. K¢&/rok.
neurcitou

500 tis. K¢&/rok ¢ Udrzba stadionu a naklady na provoz véetné veskerjch naklada na

energie jsou plné¢ hrazeny najemcem a nejsou soucast{ vyse zminéného

Provozni

:11;1:216 FC ZBROJOVKA BRNO,
a.s.

najemného.

* Veskeré naklady na opravy, které nespadaji do raimce bézné udrzby a

béznych oprav, jsou hrazeny SMB.
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Analyza najemného

Doosan Arena (Statutarni mesto Plzen)

Statutarni mésto Plzen pronajima stadion za symbolické najemné zapsanému spolku, ktery stadion dale pronajima FC Viktoria Plzen, a.s. (minimalné¢ za
2 835 tis. K¢ ro¢né) a jinym najemnikim. Minimaln{ cena pronajmu koncovym uzivatelim je dana cenikem pronajmu jednotlivych objektu, ktery stanovuje
Statutarni mésto Plzen (usnesenim Rady). Naklady na energie hradi Statutarni mésto Plzen pouze do vyse urcené vzdy pied sezénou.

Mechanismus pronajmu

Statutarni mésto Plzen * Doosan Arena je pronajimana Statutarnim méstem Plzen (SMP) spolku
Viktoria Plzen — fotbal, z.s. za symbolické ndjemné, spolek dale pronajima
stadion pro ruzné ucely dle ceniku minimalnich cen prondjmu

100%

schvaleného Radou mésta Plzn¢ a dle ndgjemni smlouvy na dobu urcitou s
FC Viktoria Plzen, a.s..
Ostatni uzivatelé Cena prondjmu

Doosan Arena . v .
sportovnich zafizeni

¢ Symbolické najemné ¢ini 5,5 tis. K&/mésic. SMP pfedem stanovuje

maximalni vysi naklada na energie, které bude spolku kompenzovat.
Timto ziskava mésto kontrolu nad vydaji spojenymi s provozem stadionu.

Individudln{

L Naklady na energic v pronajmy dle i L . i
Najemnfsmlouva | | & 30m uréené visi ceniku Niklady na tdrzbu a energie hradi spolek.
5,5 tis. K¢&/mésic . . ) . y o oo
* Cena za pronajem stadionu FC Viktoria Plzen, a.s. se sklada z fixnf slozky
(460 tis. K&/rok), ktera je stanovena dle cenikovych hodnot prondjma za
Viktoria Plzefi —fotbal. 7.S Individuslni prondimy m? a pokryva prondjem nebytovych prostor (bufety, kancelafe atd.). Na
S dle cenfku: fixni &4st jednotlivé zapasy je stadion pronajiméin dle ceniku, tj. 125 tis. K&/zapas
460 tis. K&/ rok + — pfi minimalaim poctu (15) domacich zipast 1 875 tis. K&/rok. Dalsi
Provozai niklady variabilni ¢ast 5% cast ptijmu spolku tvoif variabilni slozka (5% z trZeb z vybran¢ho

a energie z prodeje vstupenek vstupného, minimalné viak 500 tis. K&/rok).

* Cenik stanovuje pouze minimalni cenu pronajmda.

FC Viktoria Plzen, a.s. * Vynosy z pronajmu Spolkem jsou urceny pro investice do stadionu a jeho
vlastnf udrzbu.
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Prilohy

A. Glosar
B. Prodeje majetku Spole¢nosti v roce 2017
C. Vysledky hospodareni Spole¢nosti v poslednich 2 ucetni obdobi

D. Vliv akvizice Perimetru A na strukturu majetku Spolecnosti

m

Majetek Spole€nosti mimo transakéni perimetr
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Pilohy

A. Glosar

FACR Fotbalovi asociace CR

Mésto / SMOI1 Statutarni mésto Olomouc

MSMT Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy

p-o. Piispévkova organizace

Poradce Grant Thornton Advisory, s.r.o.

Posudek I Posudek ¢. 5250-195/2017 vypracovany Ing. Janem Simou dne 21.8.2017
Posudek I1 Posudek ¢. 5251-196/2017 vypracovany Ing. Janem Simou dne 21.8.2017
Spolecnost SK Sigma Olomouc, a.s.

Spolek Sportovni klub OLOMOUC SIGMA MZ, zs.

S.1.0. Spolec¢nost s rucenim omezenym

SMB Statutarni mésto Brno

SMP Statutarni mésto Plzen

Stadion Andriav stadion

UEFA Union Européenne de Football Association (Unie evropskych fotbalovych asociaci )
Z.S. Zapsany spolek

© 2017 Grant Thornton Advisory s.r.o. | Andriv stadion | 4. fijna 2017
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B. Prodeje majetku Spolecnostt v roce 2017

Rozdéleni
nova parcela

pozemku 451/1

vy méra

Ucetni cena k

UCetni cena na

Postup prodeje

Pozemek tréninkového hfisté p.¢. 451/1 byl postupné rozdélen na tfi nové

(m2) 30.6.2016 o2 patcely. V lednu doslo k prodeji prvni ¢asti pozemku, p.¢. 451/3 za cenu
4511 31734 19516 410 615 9.5 mil. K&
451/3 3959 2434785 615 > mil. K¢,
45171 A 13279 8166 585 615 ¢ Dalsi ¢ast pozemku p.¢. 451/1 A byla spojena s pozemkem p.¢. 2141 a
45118 1449 8915040 615 spole¢né se ¢tyfmi pfilehlymi mensimi parcelami v dubnu prodana za
celkem 31734 19516 410

celkovou cenu 71,5 mil. K¢.

* Dale doslo k prodeji acetné jiz odepsaného osobniho automobilu za cenu

Prodané nemovitosti

parcela Ucetni cena k Ucetni cena na  prodejni cena
30.6.2016 m2 (CZK)
451/3 3959 2434785 615 9501 600
451/19 53 21525 406
451/31 219 131 400 600
829/9 1 6600 600 62000 000
2141 24 14 400 600
4511 A 13 279 8 166 585 615
13 586 8 340 510 71 501 600
Zdroje: 1. Hmotny majetek Spole¢nosti k 30.6.2016 a k 30.6.2017

2. Kupni smlouvy

© 2017 Grant Thornton Advisory s.r.o. | Andriv stadion | 4. fijna 2017

100 tis. K¢.
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C. Vysledky hospodareni Spolec¢nosti v poslednich 2 ucetni obdobi

Vykaz ziska a ztrat 2015/16, 2016/17

000 CZK

2015/16

2016/17

Trzby za prodej zbozi 625 533
Naklady vynalozené na prodané zbozi (383) (301)
Obchodni marze 242 232
Vy kony 43 697 35 264
Viykonov & spotieba (54 409) (41 130)

Spotfeba materiélu a energie (6 222) (3 600)

Sluzby (48 187) (37 530)
Pfridana hodnota (10 470) (5 634)
Osobni naklady (9232 (8 098)

Mzdov é naklady (7 280) (6 237)

Néklady na soc. zabezpeeni a zdrav. pojisténi (1709) (1538)

Socialni naklady (243) (323)
Dané a poplatky (1213) (165)
Trzby z prodeje dl. majetku a materialu 15202 71616
Zustatkov & cena prodaného dl. majetku a materidlu (13 722) (10 775)
Ostatni provozni vynosy 42 5 544
Ostatni prov ozni naklady (912) (1278)
EBITDA (20 306) 51210
Odpisy (2 508) (2 514)
EBIT (22 814) 48 696
Ostatni finan¢ni vy nosy 2 -
Ostatni finan¢ni naklady (3 559) (901)
EBT (26 370) 47795
Dan - -
Cisty zisk / ztrata (26 370) 47 795

© 2017 Grant Thornton Advisory s.r.o. | Andriv stadion | 4. fijna 2017

Vysledky Spole¢nosti v poslednich dvou letech

Tabulka vlevo znazornuje hospodafské vysledky Spolecnosti za posledni 2
ucetni obdobi. Hodnoty v zavorkach jsou zaporné hodnoty, jedna se o
nakladové polozky.

¢ Pfidana hodnota zustava zaporna, urovozni vysledek Spolecnosti by bez
trzeb z prodeji majetku byl taktéZ zaporny.
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D. Vliv akvizice Perimetru A na strukturu majetku Spolecnosti

Rozvaha Spolec¢nosti - predpoklad

po prodeji

000 CZK 06/2017 po zdanéni  Perimetru A

Dlouhodobé aktiva 179 119 179 119 62 665

Dlouhodoby hmotny majetek 179 000 179 000 62 546

Dlouhodoby nehmotny majetek 119 119 119

Obézna aktiva 4924 4924 37 448

Zasoby 163 163 163

Kratkodobé pohledav ky 4140 4140 18 079

z toho pohledavky z obchodniho styku 2879 2879 16 818

z toho stat 405 405 405

z toho zalohy 535 535 535

z toho ostatni 321 321 321

Kratkodoby finanéni majetek 621 621 19 206

Dlouhodobé pohledavky - - 153 326

Casové rozliseni 161 161 161

AKTIVA 184 204 184 204 253 599

Vlastni kapital 169 893 160 812 230 207

Zakladni kapital 273 500 273 500 273 500

HV minulych let (151 402) (151 402) (112 688)

HV béZné obdobi 47 795 38714 69 395

Cizi zdroje 13 499 22 580 22 580

Dlouhodobé zavazky 6 000 6 000 6 000

Kratkodobé zavazky 7499 16 580 16 580

z toho zavazky z obchodniho syku 4759 4759 4759

z toho zavazky k zaméstnanctim 602 602 602

z foho z&vazky se soc. a zdrav. zabezpeCeni 154 154 154

z toho stt - dotace, dané 539 9620 9620

z toho zalohy 422 422 422

z toho dohadné ucty pasivni 23 23 23

z toho jiné zavazky 1000 1000 1000

Casové rozligeni 812 812 812

PASIVA 184 204 184 204 253 599
KPls

Podil VK na bilanéni sumé 92% 87% 91%

Akvizice Perimetru A bude mit pozitivni vliv na pomér vlastnfho kapitalu na

celkové bilan¢ni sumé Spolecnosti. Dojde tak k relativnimu snizen{ zadluzeni

Spolec¢nosti.

Zmény v pfedbézné rozvaze Spolecnosti po zdanéni

{¢¢
1

Sloupec ,,po zdanén
zdanéni.

znazornuje odhadovanou strukturu rozvahy po

* Hospodatsky vysledek po zdanéni klesne zhruba o 19 %. O tuto hodnotu

pak vzroste kratkodoby zavazek vaci statu.
Zmény v rozvaze po prodeji Perimetru A
Sloupec ,,po prodeji Perimetru A znazornuje pfedpokladané dopady
transakce na strukturu majetku a zavazka Spolec¢nosti, pokud by splatkovy
kalendar byl rozlozen do jednorazové okamzité splatky ve vysi 10% kupni
ceny a na naslednych 48 kvartalnich splatek v prab¢hu 12 let.
* Dlouhodoby majetek klesne o ztstatkovou ucetni cenu prodaného
majetku.

* Pohledavky Spolecnosti vzrostou o vysi kupni ceny (pohledavky za
Méstem).

* Hospodartsky vysledek vzroste o zisk z prodeje (rozdil kupni ceny a
zustatkovych tcetnich hodnot). O tuto ¢astku také naroste celkovy
bilan¢ni suma.

* Pomér vlastniho kapitalu na celkové bilancni sumé vzroste na cca 91 %.
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E. Majetek Spolecnosti mimo transakéni perimetr

Majetek Spolec¢nosti mimo transakéni perimetr k 30.6.2017

jednotka

Severni tribuna

vymeéra

[m2]

U¢etni cena

[000 CZK]

1212/5 fitness centrum 540 3829
1212/6 kasino 529 3754
Celkem ST 1069 7583
Majetek v katastralnim uzemi Nova Ulice

451/41 pozemek u sportov niho hfist 10
451/42 pozemek u sportov niho hfist 5
451/32 pozemek za GEMO sportem 14 8
nova parcela 451/1 B plocha u tréninkov ého hfisté 14 496 8915
st. 1695 pozemek pod Sportov ni halc 1314 2102
Vodovod N/A 320
Vodojem s Cerpaci stanici N/A 2691
Tréninkov é hiistt GEMO N/A 14 793
¢.p. 1337 Sportov ni hala N/A 10 875
Celkem Nova Ulice 15 837 39720
Majetek v katastralnim tzemi Repéin

Sklady drzby Repéin-unimoburika N/A 6
zpevnéné plochy v Repéing kolem tr. N/A 228
Jizni tribuna (stara kovova) v Kovostalu N/A 4918
534 389 350
535 325 293
944/1 391 156
944/2 316 126
967/1 18 280 7495
967/4 112 45
967/5 316 126
Celkem Repéin 13 743
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jednotka Ucetni cena
[000 CZK]

Movity majetek s kladnou zistatkovou tcéetni hodnotou
Citroen JUMPER , uzitkovy automobil 177
Umélé osv étleni-hfisté s um.povrchem 745
Naby tek na miru prodejna Fan shop 15
Viceucelovy traktor W2979 15
Cerpadio Grundfos CR16-50 18
Zabezpecov aci systém v télocviéné 38
Sekacka vretenova Jacobsen pouzita 233
Plogina pro kameru Repéin 70
LED obrazovka FB27A 235*100 40
Softw are pro FAN shop 119
Celkem movity majetek 1471
Celkem majetek mimo transakéni perimetr 62 517
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E Prislusenstvi a bfemena - detail

Prislusenstvi - detail

pifazeni

Majetek

reference - Posudek |

Prifazena cena
['000 CZK]

Prislusenstvi - detail

p.¢. 452/1 Stozary umélého osv étleni 2.4 2065
p.¢. 452/1 Elektrické vedeni 25 276
p.C. 452/1 Drenéze odv odriov aci 2.6 129
p.¢. 452/1 Plocha hrité 2.7 5129
p.C. 452/1 Drnov ani povrchu 2.8 4 360
p.¢. 452/1 Zavlazovaci systém 2.9 1992
p.¢. 452/1 Vy hiiv &ni trév niku 2.10 7650
p.C. 452/1 Svételna tabule mala 2.1 79
p.C. 452/1 Svételna tabule velka 2.12 1240
p.C. 452/1 Umélé osv étleni Philips v ¢. stfeSniho 2.13 5800
p.C. 452/1 Topny kanal s pfedav aci stanici 2.14 4321
p.C. 452/1 Pristavba hlav ni tribuny 2.15 2451
p.C. 452/1 Studna vrtana 3 2.16 101
p.¢. 452/1 Studna vrtang 2 2.17 22
p.C. 452/1 Studna vrtana 1 v¢. erpadel 2.18 21
p.C. 452/1 Objekt pokladen 2.19 520
p.6. 452/1 Nadrze pro akumulaci v ody 2.20 91
p.6. 452/1 Portal Androva stadionu 2.21 184
p.¢. 451/27 Zpev néna plocha mezi hlav ni budovou a centrem Ome 3.7 2088
p.C. 451/27 Zpevnéna plocha mezi hlavni tribunou a centrem Ome: 3.8 1038
p.6. 451/30 Zpevnéna plocha u hlav ni tribuny 3.6 2245
p.6. 451/30 Zpevnéna plocha mezi hlavni budovou a cenfrem Ome 3.7 816
p.6. 451/30 Zpevnéna plocha mezi hlavni tribunou a centrem Ome: 3.8 406
p.6. 452/10 Zpevnéna plocha u vy chodni tribuny 3.5 1856
p.¢. 452/11 Plocha u Jizni tribuny 3.9 4 840
p.C. 452/14  Pfijezdova komunikace u Jizni tribuny 3.4 716
p.¢. 452/20 Plocha u Sevemi tribuny 3.10 1982
p.&. 452/9 Chodniky a parkov aci stani u severni tribuny 3.3 719
p.¢. 452/9 parkovisté u sevemi tribuny 3.2 2756

pfifazeni ETEES reference - Posudek | Pfifazena cena

['000 CZK]
bez pfifazeni  Oploceni 3.1 137
bez piifazeni  Oploceni 3.12 35
bez pfifazeni  Vrétka ocelov & plechov a nebo z profilii vE. Sloupka 3.13 6
bez pfifazeni  Vrata ocelové plechova nebo z profild v¢. Sloupkd 3.14 24
bez pfifazeni  Vrata ocelova plechova nebo z profild v¢. Sloupkd 3.15 12
bez piitazeni  Opérné zdi monolitické ze Zelezov ého betonu 3.16 28
bez piifazeni  Betonova dlazba - Seda 317 147
bez pfifazeni ~ Opémé zdi montované z prefa dilcd 3.18 67
bez pfifazeni  Plotz ocelovych rdm{ na zdéné nebo betonové sloupt 3.19 21
bez piifazeni  Schodi§té betonov é 3.20 26
bez piifazeni  Betonova dlaZzba z&mkov 4 - Seda 3.21 114
PfisluSenstvi Androva stadionu 56 507
Vécna bfemena
pozemek reference - Posudek | Snizeni ceny

['000 CZK]
p.c. 451/27 3.30, 3.100,101 (30)
p.¢. 451/30 3.28-29 (20)
p.¢. 452/1 3.102 (10)
p.¢. 452/11 3.22-23 (20)
p.¢. 452/11 3.31-98 (680)
p.¢. 452/14 3.24-27 (40)
p.¢. 452/9 3.32 (10)
Vécna biremena celkem (810)
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Cena pifsluSenstvi uvedeného v tabulce vlevo byla pfictena k cenam

pfislusnych pozemkt uvedenych na strané 13, naopak o vécna bfemena byla

cena nemovitostf snizena. PiisluSenstvi uvedené v tabulce vpravo nahofe bylo
pficteno souhrnné pod polozkou ,,ostatni pfislusenstvi Androva stadionu.
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